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Gesetzliche Grundlagen (GEG)
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Fazit ! a

Das Gebaudeenergiegesetz macht es Etagenheizungen nicht leicht. Die Vorzeichen
stehen auf Zentralisierung (oder Fernwarme), wenngleich Gasetagenheizungen
theoretisch bis 2044 neu eingebaut werden konnen. Empfehlenswert? Spatestens
nach Veroffentlichung der kommunalen Warmeplanung ist ein Neueinbau von
Gasetagenheizungen nicht mehr empfehlenswert (Grund: 65 % EE-Pflicht).

Gasetagenheizungen durch Warmepumpen oder vergleichbaren Technologien
bereits heute eins zu eins zu ersetzen kann technisch funktionieren.
Einschriankungen entstehen bei der Astethik (sichtbare AuBeneinheiten an Fassade
und Balkonen erforderlich), geringfligig beim Larm und ggf. geringerer Behaglichkeit
(z. B. unangenehme Luftstrome bei Luft/Luft Warmepumpen). Geringere
Energiekosten sind maoglich, aber vom energetischen Gesamtzustand abhangig.
Diese Variante ist tendenziell nur im sozialen Wohnungsbau zu empfehlen.

Reparaturen von Gasetagenheizungen sind weiterhin moglich. Es entstehen keine
Einschrankungen bei der Wahl des Energieversorgers (Biogas/Biool-Pflicht).
Sinnvoll? Es ist ein Risikospiel; Reparaturkosten sowie Gas-/CO2 Preise konnen
sich unterschiedlich entwickeln und es darf keine Etagenheizungen ausfallen.

Eine Herausforderung ist der Umstieg dennoch: Bei unterschiedlich alten
Heizungsanlagen Einigkeit Uber das zuklinftige Heizkonzept in einer WEG zu
erzielen. Mischléosungen mit dezentraler und zentraler Heizung (Parallelbetrieb) ist
moglich. Eigentimer mit alten Gasetagenheizungen kdnnen in ein zukunftsfahiges,
zentrales Heizsystem investieren, jungere Anlagen werden weiter betrieben und
spater integriert. Ein angemessener Kostenausgleich ist zu vereinbaren.

Im schlechtesten Fall kommen Eigentimer zu dem Entschluss, ihre Wohnung zu
verauBern. Die Herausforderungen werden an die Kaufer ubertragen. Am Markt ist
mit allerdings Preisabschlagen zu rechnen. Wie hoch? Das hangt auch vom
energetischen Gebaudezustand ab. Ein guter Indikator dafur ist der
Energiebedarfsausweis.
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Technische Moglichkeiten bis 2044

- Warmepumpe-Technologie

Eine Umstellung auf die Warmepumpentechnologie ist auf
unterschiedliche Art und Weise maoglich:

* Eine Warmepumpe pro Wohneinheit (Etagenheizung)
* Eine Warmepumpe pro Gebaude (Zentralheizung)
* Warmepumpe inklusive Wohnungstiibergabestation (Mischsystem)

Erhalt jede Wohneinheit eine eigene Warmepumpe, entstehen
insgesamt hohe Investitionskosten. Zudem besitzt jede
Warmepumpe eine AuBeneinheit, die irgendwo platziert werden
muss (architektonische und schalltechnische Einschrankungen).

Erfolgt eine Zentralisierung der Heizungsanlage, entstehen Kosten flir
die Warmepumpe, einem Warmwasser- und Pufferspeicher, zwei
neue wassergefuhrte Leitungssysteme inklusive Pumpen
(Heizwasser, Warmwasser) und laufende Kosten far
Legionellenpriufungen.

Bei einem Mischsystem entstehen Kosten fir die zentrale
Warmepumpe, einem Pufferspeicher, einem neuen Leitungssystem
(Heizwasser), eine Wohnungsubergabestation und keine laufenden
Kosten flir Legionellenpriifungen.

In allen Fallen konnen Kosten flir den Austausch von Heizkérpern und
Ventilen entstehen (hydraulischer Abgleich). Insgesamt wird das
Mischsystem in Mehrfamilienhdusern mit Etagenheizungen
technisch am haufigsten als vorteilhaft bewertet (hohe Effizienz,
keine Legionellenprobleme).

- Gasheizung bis 2044

Bis zum Betriebsverbot im Jahr 2044 gibt es folgende Varianten:

* Dauerhafte Reparaturen der bestehenden Etagenheizungen
* Austausch der Gasetagenheizung gegen eine Neue
* Umstellung auf eine zentrale Gasheizung

Die dauerhafte Reparatur bestehender Etagenheizungen flihrt dazu,
dass keine hohen Investitionskosten auftreten. Allerdings ist mit
hohen Reparatur- und Energiekosten zu rechnen. Bei dieser Variante
darf keine Etagenheizung im Gebaude ausgetauscht werden.

Wenn mindestens eine Etagenheizung ausgetauscht wird, mussen
alle weiteren Etagenheizungen im Gebaude spatestens nach flunf
Jahren 65 % erneuerbare Energien nachweisen. Hier ist bei 65 %
Biogas-Anteil mit extremm hohen Energiepreisen fur das Gasgemisch
zu rechnen. Bei Umsetzung vor 2026 bzw. 2028 ist eine Staffelung mit
geringeren Bio-Gasanteilen gesetzlich vorgesehen. Bei Investitionen
in neue Gasheizungen gilt zu beachten, dass ab 2044 kein Betrieb
mehr erlaubt ist (auch nicht mit 65 % Biogas).

Bei Umstellung auf eine zentrale Gasheizung fallen hohe
Investitionskosten flir die Umstellung und gestiegene Energiekosten
an. Diese Variante kann gewahlt werden, wenn die Zentralisierung
vorgezogen und eine Umstellung auf die Warmepumpetechnologie
erst in 2044 erfolgen soll.
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™ Weitere Losungen

Weitere Losungen zur Erfullung der 65 % EE-Pflicht sind beispielhaft:

* Pellet-/Hackschnitzel Brennwertheizung

Heizungen, bei denen Biomasse (z. B. Holz) verbrannt wird, sind meist
Zentralheizungen. Ausreichend Platz fur Lagerung sowie
Beschickungsanlagen sind zu beachten. Abgesehen von der
Heizungsanlage entstehen Kosten fur die Zentralisierung. Die Effizienz
ist vergleichbar mit Gasbrennwertheizungen. Der Marktanteil von
Pellet-/Hackschnitzel Heizungen ist vergleichsweise gering.

¢ Anschluss an ein Nah-/Fernwarmenetz

Der Anschluss an ein Nah-/Fernwarmenetz ist nicht tberall verfligbar.
Neben einer Zentralisierung (Leitungssysteme im Haus) wird alternativ
zur Heizungsanlage eine Ubergabestation installiert. Es entsteht eine
Preisabhangigkeit vom Fernwarmenetzbetreiber. Ein Wechsel zu einem
anderen Anbieter ist nicht ohne Installation einer eigenen
Heizungsanlage moglich.

* Hybridsysteme

Hybridsysteme bestehen beispielsweise aus Gasheizungen und
Warmepumpen. Kombinationen mit Solarthermie-Anlagen sind auch
moglich. ErfahrungsgemaB sind die 65 % EE-Pflichten mit
Solarthermie-Anlagen nur mit sehr viel Aufwand erreichbar.
Hybridsysteme sind Ubergangslésungen, bei denen heute schon
Warmepumpen installiert und spatestens 2044 die Gasheizung
entfernt werden kann. Kosten fur Energiemanagementsysteme sind zu
beachten.
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